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Charmante Doppelhaushalfte mit
Einliegerwohnung zu verkaufen

22969 Witzhave, Zweifamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 8016

Wohnflache ca.: 150 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 440.000 EUR
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Charmante Doppelhaushélfte mit Einliegerwohnung zu verkaufen

Objekt ID 8016
Objekttypen Haus, Zweifamilienhaus
Adresse 22969 Witzhave
Etagen im Haus 1
Wohnflache ca. 150 m?
Nutzflache ca. 200 m?
Grundstuck ca. 1.000 m2
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Separate WC 3
Terrassen 1
Heizungsart Etagenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1951
Zustand teil-/vollsaniert
Ausstattung / Merkmale Kabel-/Sat-TV, Separates WC, Teilunterkellert, Terrasse
Kéauferprovision 3,24 % zzgl. MwSt.
Kaufpreis 440.000 EUR
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Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Immobilie ist eine charmante Doppelhaushélfte mit einer Einliegerwohnung
und befindet sich in einer ruhigen Wohngegend. Das Baujahr der Immobilie ist 1951, und sie verbindet
den klassischen Charme vergangener Tage mit modernen Annehmlichkeiten.

Objektdetails:

Gesamtwohnflache: 150 gm
GrundstticksgrofRe: ca. 1000 gm
Anzahl der Zimmer: 6

Anzahl der Schlafzimmer: 4
Anzahl der Badezimmer: 2
Anzahl der Terrassen: 2

Einliegerwohnung:

Die Einliegerwohnung verfligt tGber einen separaten Eingang und bietet eine Wohnflache von ca. 64 gm.
Sie ist seit dem 01.08.2021 vermietet, wodurch eine Nettomiete von 700,00 € erzielt wird. Die Wohnung
besteht aus 3 Zimmern, einem Bodenraum, einem Keller, einem Vollbad, einer Kiiche und einer
Terrasse. Eine moderne Sanierung erfolgte im Jahr 2019, einschlie3lich des Einbaus einer effizienten
Brennwertheizung.

Doppelhaushalfte:

Die Doppelhaushalfte mit einer Flache von ca. 88,43 gm befindet sich derzeit im Leerstand, bietet jedoch
groRes Potenzial. Sie besteht aus 3 Zimmern, einem Vollbad, einer Kiiche, einer Terrasse und einem
Keller. Die Beheizung erfolgt Uber eine Nachtspeicherheizung.

Diese Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung ist eine ideale Investitionsmdglichkeit fir K&ufer, die
sowohl ein Eigenheim suchen als auch die Chance auf zusatzliche Mieteinnahmen nutzen méchten. Die
Mischung aus klassischem Charme und modernem Komfort macht diese Immobilie zu einem
einzigartigen Angebot. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den vielen
Vorzigen dieser besonderen Immobilie zu Uberzeugen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gliltig bis 29.06.2032
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1952
Primé&renergietrager Alternativ
Energieeffizienzklasse F
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Lage

Willkommen in Witzhave, einem charmanten Ort, der etwa 20 km 6stlich von Hamburg liegt. Die
idyllische Lage wird durch die Nahe zum Sachsenwald, dem gréf3ten Waldgebiet Schleswig-Holsteins,
perfekt abgerundet.

Witzhave erstreckt sich inmitten einer ansprechenden Nachbarschaft mit modernen Neubauten. Die
nachstgroReren Stadte Trittau und Reinbek sind schnell erreichbar und bieten samtliche
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Hier finden sich auch Arzte aller Fachrichtungen sowie
Schulen und KITAS fir die Kleinen. Die intakte Natur des Sachsenwalds beginnt quasi vor der Haustur,
und Naturliebhaber kdnnen die griine Umgebung in vollen Zigen geniel3en.

Ein vielfaltiges Freizeitangebot, zum Beispiel Fussball, Tennis, Hallenhockey, Volleyball, Gymnastik und
die Freiwillige Feuerwehr bieten Abwechslung fir die komplette Familie.

Die exzellente Verkehrsanbindung macht Witzhave besonders attraktiv. Die Auffahrten zur BAB 24
Hamburg-Berlin und zur BAB 1 Hamburg-Libeck sind nur wenige Minuten entfernt, was eine bequeme
Anreise in die Hansestadt und dariiber hinaus ermdglicht. Fir Pendler ist dies ein entscheidender
Vorteil, um schnell und unkompliziert die wichtigsten Autobahnen zu erreichen.

Die Buslinie 333 der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein (VHH) durchquert Witzhave und stellt eine
direkte Verbindung zu den benachbarten Stadten Trittau und Hamburg her. Zuséatzlich bietet sie
Anschluss an die U-Bahn Linie U2 (U Steinfurther Allee) der Hamburger Hochbahn im Hamburger
Verkehrsverbund (HVV). Diese hervorragende Anbindung ermdglicht es den Bewohnern von Witzhave,
die Vorzuge des stadtischen Lebens in Hamburg zu genielR3en, ohne auf die landliche Idylle verzichten
zu missen.

Witzhave ist nicht nur ein Ort des Wohnens, sondern vielmehr ein Ort des Wohlfiihlens. Die Kombination
aus modernem Wohnkomfort, griiner Umgebung und exzellenter Verkehrsanbindung macht diesen Ort
Zu einer attraktiven Wahl fiir Familien, Pendler und Naturliebhaber gleichermalien.
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Wohnzimmer Wohnzimmer m. Blick Kiiche-Ofenanschluss

Blick Wohnzimmer in Kliche Blick von Wohnzimmer in Kiiche
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Flur vom Wohnzimmer zum Eingang Blick von Kiiche ins Wohnzimmer

Blick vom Flur in Vorbau Eingang Schlafzimmer

Kinderzimmer Gastezimmer
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Badezimmer (1) Badezimmer (2)
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Grundriss 1. OG
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Grundriss

Grundriss EG
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Grundriss

Grundriss Keller

~ Heizung

Vorréte

Vorrate

NW.Qrundriss.com
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