2 Zimmer Neubau Wohnung Erdgeschoss
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25337 Kollin-Reisiek

Details

ImmoNr

Objekityp

Etage

Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Kaltmiete
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand
Energieausweis

Ihr Ansprechpartner
Herr Mario Schlichting
ms Immobilien GmbH
Markt 14

21509 Glinde

8153 2
Erdgeschoss
EG

125,00 €
928,00 €
2.409,00 €
803,00 €
ca. 49 m?
ca. 65 m?
2

1

1

2025
Neuwertig

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf
Energieausweis gltig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung

Heizungsart
Etagenzahl
Kabel Sat TV
Stellplatze

Terrasse

Tel.: (0) 40/67 95 17 93

ImmosiLien

24,8 KWh/(m?2a)
13.01.2035
2025

Luft/Wasser
Warmepumpe
Luft/Wasser
Warmepumpe
FuBbodenheizung

3

Ja

7 Freiplatze a 25,00 €
(Miete)

Ja

E-Mail: info@schlichtingimmobilien.de
Web: www.schlichtingimmobilien.de
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Beschreibung

Bei dem Neubau in Kélin-Reisiek der handelt es sich um ein modernes Mehrfamilienhaus mit 7 Wohnein-
heiten, das 2025 fertiggestellt wird (Fertigstellung voraussichtlich Dezember 2025 bis Januar 2026). Das
Objekt Uberzeugt durch eine klare, zeitgemaBe Architektur mit Satteldach und hochwertigen Ausstattungs-
merkmalen.

Das Haus umfasst drei Geschosse — Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss. Die Wohnungen
im Dachgeschoss verfligen Uber gemditliche Dachschragen, die den Wohnrdumen besonderen Charme
verleihen.

Die 2- bis 3-Zimmerwohnungen sind hell, modern geschnitten und mit einer komfortablen FuBbodenhei-
zung ausgestattet. Die Bader verfligen Uber bodentiefe Duschen und sind hochwertig gefliest. Elektrische
Jalousien sorgen flir zusatzlichen Komfort und zeitgemaBen Wohnstandard.

Das Gebdaude ist nicht unterkellert — stattdessen stehen den Bewohnern praktische Kellerersatzraume in
einem separaten Nebengebdude auf der Rickseite des Grundstlicks zur Verfigung.

Beheizt wird das Objekt Uber eine effiziente Warmepumpe, die umweltfreundliche und wirtschaftliche En-
ergieversorgung garantiert.

Zur Immobilie gehdren auBerdem 7 AuBenstellplatze, die jedem Mieter einen komfortablen Parkplatz direkt
am Haus bieten.

Ausstattung

Erdgeschosswohnung Nr. 2 — Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit groBer Terrasse und Einbauklche

Die Erdgeschosswohnung Nr. 2 in KélIn-Reisiek Uberzeugt mit einer modernen Ausstattung, einem durch-
dachten Grundriss und einer groBziigigen Terrasse. Auf einer Wohnflache von ca. 48,66 m? bietet sie
komfortables Wohnen fir Singles oder Paare, die Wert auf Qualitat und Funktionalitat legen.

Der Wohn- und Essbereich mit integrierter Einbaukiiche (ca. 16,54 m?) bildet das Herzstiick der Wohnung.
Die moderne Einbaukulche ist im Mietpreis enthalten und bietet alles, was man fiir den Alltag benétigt. Von
hier aus gelangt man auf die groBziigige Terrasse mit einer Flache von rund 20 m?, die zu entspannten
Stunden im Freien einladt.

Das Badezimmer ist modern gefliest und verfligt Giber eine ebenerdige Dusche mit einer Gr6Be von 1,72
m x 0,90 m. Das Bad besitzt kein Fenster, ist jedoch mit einer komfortablen Bellftung ausgestattet. Ein
praktischer Abstellraum (ca. 2,76 m?) in der Wohnung sorgt fiir zusatzlichen Stauraum, ergénzt durch einen
Kellerersatzraum im Nebengebaude.

Die Beheizung erfolgt Uber eine energieeffiziente Warmepumpe in Kombination mit einer angenehmen
FuBbodenheizung. Elektrische Jalousien sorgen flr zusatzlichen Komfort und Privatsphére.
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Ein AuBenstellplatz kann auf Wunsch fiir 25,00 € monatlich angemietet werden.
Ausstattungsdetails im Uberblick:

Wohnflache: ca. 48,66 m?

Terrasse: ca. 20 m?

2 Zimmer, offener Wohn-/Essbereich mit moderner Einbaukiche (im Mietpreis enthalten)
Modernes Bad mit ebenerdiger Dusche (1,72 x 0,90 m)

Abstellraum in der Wohnung (2,76 m?)

Zusatzlicher Kellerersatzraum im Nebengebaude

FuBbodenheizung

Elektrische Jalousien

Warmepumpenheizung

AuBenstellplatz optional (25 €/Monat)

Diese attraktive Neubauwohnung bietet zeitgemaBes Wohnen in ruhiger Lage mit hochwertiger Ausstat-
tung, energieeffizienter Technik und einer im Mietpreis enthaltenen Einbaukiiche — ideal fir alle, die mo-
dernes Wohnen mit Komfort und Stil schatzen.

Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Kélin-Reisiek, in der ruhigen und gepflegten WohnstrafBe Moortwiete
28. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilien- und Doppelhausern sowie kleineren Mehrfamilienhdusern,
was ein harmonisches und familienfreundliches Wohnumfeld schafft.

Trotz der ruhigen Lage profitieren die Bewohner von einer sehr guten Anbindung an die umliegenden Stad-
te: Die Kreisstadt EImshorn ist nur wenige Minuten entfernt und bietet sdmtliche Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergéarten, Arzte und Freizeitangebote.

Uber die nahegelegene A23 ist eine schnelle Verbindung nach Hamburg oder ltzehoe gewahrleistet. Der
offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut erreichbar, sodass auch Pendler von der Lage profitieren.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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